Duvodova zprava

Mésto Chrudim obdrzelo dne 29.08.2017 Zadost spole¢nosti HOMA holding s.r.o. o projednani jejiho
navrhu v Zastupitelstvu mésta Chrudim konaném dne 18.09.2017 stim, Ze spolec¢nost deklaruje
zamér dokonceni rekonstrukce hotelu a zachovani jeho funkce v pripadé, kdy bude schvélena zména
smluvniho vztahu ve smyslu umoznéni vystavby povrchového parkovisté.

Zastupitelstvo mésta Chrudim se na svém zasedani konaném dne 18.09.2017 navrhem spolecnosti
zabyvalo s tim, Ze usnesenim ¢&. Z/77/2017 vzalo na védomi zadost spolecnosti a uloZilo starostovi
mésta ve spoluprdci s pravnim oddélenim OKT a OSM pfipravit na jednani ZM konané dne
11.12.2017 ndvrh podminek nového smluvniho vztahu se spole¢nosti HOMA holding s.r.o.

Na zdkladé ukolu zadaného Zastupitelstvem mésta Chrudim starosta jednal se zdstupcem spoleénosti
HOMA holding s.r.o., a to osobné dne 01.11.2017. Na tomto jednani byla probirana rizna reseni
podoby parkovisté pred hotelem Bohemia (samozifejmé i ve snaze dohodnout nové podminky
umoznujici realizaci stavby v podobé, ktera je odsouhlasena stavebnim Urfadem) stim, Ze varianta
oddéleni dostavby hotelu od vystavby parkovisté, kterou by zajistilo mésto, by umoZnila snizit
investi¢ni zatéz pro HOMA holding s.r.o.. Parkovisté by fungovalo v rezimu verejné pfistupné a tim by
mohla bezproblémové probéhnout kolaudace dobudovaného hotelu.

Jednatel spolecnosti byl dale kontaktovan starostou mésta pisemné (dopisy z 06.11.2017 a
12.02.2018). Z odpovédi spolecnosti jednoznacné vyplynulo, Ze tato vystavbu dvoupodlazniho
parkovisté sjednim podzemnim podlazim realizovat nechce, byt tak vyplyva zplatné ndjemni
smlouvy N 25/2011 ze dne 23.03.2012, a ani na variantu nabizenou méstem Chrudim nehodl3
pfistoupit.

Nadale trva situace, kdy na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Chrudim Z/55/2011 ze dne
27.6.2011, jimz byl schvélen prondjem pozemkud parc.¢. 197, 190/1, 190/2, 190/3, 196/2, 196/4 a
2769/1, vse v obci a k.. Chrudim, na dobu 50ti let za Ucelem vystavby dvoupodlazniho parkovisté
s jednim podzemnim podlazim ptred hotelem Bohemia, byla uzaviena dne 23.3.2012 najemni
smlouva N 25/2011, do niz byl tento Ucéel zakotven. Tato najemni smlouva je stale platna.

Spole¢nost HOMA holding s.r.o. opakované verejné konstatuje, Ze neni schopna z ekonomickych
dlvodd s prihlédnutim k existenci archeologického nalezu pokracovat ve stavbé podzemnich garazi a
povrchového parkovisté vrozsahu stavebniho povoleni ¢.j. CR 029153/2013 STO/No ze dne
10.05.2013 a stavebnim uradem schvalené projektové dokumentace, tedy zjednodusené receno
dodrzet podminky najemni smlouvy N 25/2011 a vyuZit pronajaté pozemky vyhradné k vystavbé a
provozovani dvoupodlaZzniho parkovisté s jednim podzemnim podlazim.

Nejen ze po dobu platnosti najemni smlouvy je jiz od roku 2013 stavba parkovaciho domu
zakonzervovana, ale predstavitelé spolec¢nosti HOMA holding s.r.o. jednajici s méstem Chrudim
v dané zdleZitosti také opakované sdéluji, Zze vystavba parkovaciho domu je za aktudlni situace
nerealizovatelnd. Odkazuji pfitom na obecné konstatovani tykajici se ekonomické navratnosti vloZzené
investice s prihlédnutim k tomu, Ze spole¢nost pozbyla moznost ¢erpat dotaci z EU a na stav, kdy na
pozemku dotéeném stavbou byl zjistén archeologicky nalez, o jehoZz vyznamu nyni rozhoduje
Ministerstvo kultury.



Dle Zadosti spole¢nosti o zménu stavby pred jejim dokoncenim ze dne 02.11.2015, konkrétné o
prodlouzeni terminu pro dokonceni stavby z 31.12.2015 do 31.12.2017 zni oddvodnéni nasledovné:
,Projekt podzemni parking — podzemni gardZe u hotelu Bohemia ¢.p. 900 je ve zpoZdéni s dokonéenim
stavby z divodu zastaveni dotacniho titulu, ktery je v soucasnosti predmétem policejniho vySetfovdni.
V soucasné dobé se intenzivné jednd o variantnim financovdni. Po nalezeni nejoptimdlnéjsiho reseni
bude stavba bezodkladné dokoncena.”

Z tohoto vyjadreni, zejména s ohledem na skute¢nost, Ze bylo oficialné ucinéno v ramci spravniho
fizeni vedeného pred zdejSim stavebnim ufadem, mésto Chrudim opravnéné dovozovalo, Ze i bez
ohledu na problematickou otazku financovani projektu najemce usiluje o dokonceni stavby tak, jak
bylo vzajemné odsouhlaseno a najemni smlouvou sjedndno.

Mésto Chrudim v pfipise pro spoleénost Homa holding s.r.o. ze dne 09.11.2016 zdiraznilo, Ze jiz
posun dokonceni stavby parkovaciho domu z plvodniho terminu v roce 2013, ktery sdm investor
Zastupitelstvu mésta Chrudim oficialné pisemné sdélil, byl na hranici akceptovatelnosti, a Ze mésto
Chrudim k uzavreni ndjemni smlouvy a k vlastnimu projektu pfistupovalo s poZzadavkem a ujisténim,
Ze stavba bude realizovana a dokoncena do 31.12.2013.

Je zcela nepochybné, Ze spole¢nost HOMA holding s.r.o. stavebni ¢innosti na vybudovdni parkovaciho
domu neobnovila, termin pro dokonceni stavby dany prodlouZenou platnosti stavebniho povoleni do
31.12.2017 nedodriela a usiluje o projedndni svého ndvrhu na zménu charakteru parkovisté
Zastupitelstvem meésta Chrudim. Jak v pfipise ze dne 29.08.2017 uvadi, realizace vystavby
podzemnich gardzi je stizena nemoznosti vynalozeni soukromych finanénich prostredk( i existenci
archeologického nalezu, kdy je poZzadavkem archeologl tento objekt zachovat a zakomponovat do
objektu, coZz nednosné zvysuje investicni ndklady a vyznamnou mérou snizuje pocet parkovacich
mist.

K otazce financnich prostfedkii a nemozZnosti jejich vynaloZeni je tfeba uvést, Ze spole¢nost HOMA

holding s.r.o. pfistoupila k rozhodnuti dany projekt realizovat, bez jakéhokoli ovliviiovani méstem
Chrudim s tim, Ze mésto pouze jako vlastnik stavbou dotcenych pozemkd mélo opravnény zdjem
vyuZit moznosti vystavbu v dané lokalité ovlivnit a klast si tak odlvodnéné podminky tykajici se
vybudovani podzemniho parkovisté. Spolecnost HOMA holding s.r.o. tyto podminky pred uzavienim
najemni smlouvy znala a podpisem smlouvy stvrdila, Ze je dodrzi. Spole¢nost HOMA holding s.r.o.
sama (témér ihned po zméné jediného spolecnika) vypovédéla smlouvu o poskytnuti dotace z EU,
aniz by vyckala rozhodnuti organli cinnych v trestnim fizeni, navic lze uvést, Ze i v pripadé
pravomocného odsouzeni jde o situaci zavinénou jednanim zastupcl této spolecnosti, nikoli
objektivnimi davody.

Megr. Jifi Matas na semindfi pro ¢leny Zastupitelstva mésta Chrudim konaném dne 15.06.2017 uved|,
Ze pokud ZM ndvrh na vybudovani povrchového parkovisté neschvali, Ize uvaZovat i o jiné varianté
vyuziti hotelu, ktera by nekladla naroky na parkovaci mista.

Pouze pro doplnéni lze i zminit vyjadfeni Mgr. Jifiho Marase ve sdélovacich prostfedcich (10.09.2017,
iDnes.cz) : ,UZ dva roky vysvétlujeme politikiim, pro¢ spole¢nost neni schopna vybudovat
dvoupodlazini parkovisté. Jestli to neni vnimdno jako dostatecny raciondIni argument, tak tu status
quo bude pokracovat. Za parkovisté budeme platit ndjem a bude tam padesdt let dira. Zarfizeni si
pljde svou cestou a uZ to nebude hotel...”



K otdzce existence archeologického nalezu na pronajatych pozemcich je tfeba odkazat na vyjadreni

Mgr. Jifiho Marase béhem seminare pro ¢leny Zastupitelstva mésta Chrudim konaného dne
15.06.2017 tak, Ze navySeni naklad( na stavbu podzemniho parkingu v souvislosti s feSenim nalezu
odhaduje na 1-2 mil. K¢ s dopadem na pocet parkovacich mist (snizeni o 3). V celkovém objemu
finan¢nich prostfedkl nutnych k vystavbé parkovaciho domu, které cini dle spolec¢nosti HOMA
holding s.r.o. 41,2 mil K¢ bez DPH (ptiprava Uzemi 3,45 mil K¢ a stavba parkovisté 37,77 mil K¢) je
vSak toto navySeni dle naseho nazoru zanedbatelné. Navic je tfeba uvést, Ze moznosti feSeni
archeologického ndlezu byly i jiné (napf. premisténi na jiné misto ¢i zmenseni stavby parkovaciho
domu), avSak sam investor na jednani dne 06.11.2013 konaného i za pfitomnosti zastupcl statni
pamatkové péce uvedl, ze se zachovanim objektu pocita.

Nyni vsak spole¢nost HOMA holding s.r.o. toto své svobodné a méstem Chrudim neovlivihiované
rozhodnuti pouZziva jako zdUvodnéni, pro¢ nelze podminky ndjemni smlouvy dodrzet.

S ohledem na vySe uvedené je jasné, Ze neplnéni podminek ndjemni smlouvy a ddvody, které
najemce pouziva vramci své argumentace, jsou vyvolany spiSe védomym pfistupem a pfijatymi
rozhodnutimi spolec¢nosti HOMA holding s.r.o. nez objektivnimi skute¢nostmi.

Je zfejmé, Ze realizace plvodniho projektu je prerusena, spolecnost HOMA holding védomé
nevyuzivd pronajaté pozemky kucelu uvedenému v ndjemni smlouvé a ani nema zdjem tak
v budoucnu udinit.

Za této situace je navrhovano ukoncit smluvni vztah zaloZzeny najemni smlouvou N 25/2011 ze dne
23.03.2011, a to vypovédi smlouvy dle €l. V. odst. 6 pro poruseni povinnosti najemce stanovené
vcl. IV odst. 1 smlouvy, dle niz maji byt pronajaté pozemky vyuzity vyhradné k vystavbé a
provozovani parkovaciho domu. Tento postup rovnéZ odpovidd povinnosti mésta vyuZivat svij
majetek Ucelné a hospodarné a pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku dle ustanoveni § 38 odst.
1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisd, a byl konzultovan s advokaty Mgr.
Janou Malou (Chrudim) a Mgr. Janou Zwyrtek Hamplovou (Mohelnice).

Ukoncéenim smluvniho vztahu s dosavadnim najemcem meésto Chrudim ziskd moZnost fesit dané
Gzemi co nejefektivnéj$im zplasobem, at jiz samo nebo prostfednictvim tfetiho subjektu, ktery bude
schopen puvodné zamysleny zamér parkovaciho domu realizovat. Zménou smluvniho vztahu se
spole¢nosti HOMA holding s.r.o. ve smyslu umoznéni vystavby povrchového parkovisté dosavadnimu
najemci se mésto Chrudim o tuto moznost definitivné pfipravi.

Jen pro doplnéni starosta mésta uvadi, Zze snaha dohodnout se spolec¢nosti HOMA holding, s.r.o.
model, kdy by prostor pro parkovani prfed hotelem Bohemia feSilo mésto samostatné, byla
nedspésna.

Zaroven je tfeba upozornit, ze schvdlenim vystavby povrchového parkovisté by doslo k zdsadni
zméné podminek smluvniho vztahu a byla by tak porusena zdsada transparentnosti ve vztahu ke
zverejriovanym zamérdm dle § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisd.

| pfes vySe uvedené vsak i nadale trva zajem mésta na tom, aby byla rekonstrukce hotelu Bohemia
dokoncena, hotel byl zprovoznén a otevien pro verejnost, cemuz by realizace plvodniho zaméru
v rezii mésta Chrudim neméla branit, nebot se s vyuZitim parkovaciho domu i pro potfeby hotelu
pocita.



